Gemeinde Bempflingen
Landkreis Esslingen

Gemeinderatssitzung am 20. April 2021

TOP: 5 8. Anderung des Bebauungsplans Krotenbach Sitzungsvorlage
- Feststellung des Vorentwurfs offentlich X

Anlagen: Bebauungsplan-Vorentwurf mit zeichn. Teil,

Textteil und Begrindung
Az.:621.41 -Kr

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat nimmt vom bisherigen Werdegang Kenntnis, billigt den
vorliegenden Vorentwurf und beauftragt die Verwaltung, die Offentlichkeit zu
beteiligen sowie die Voranhdrung der Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren

Sachstand:

Bereits seit langerem ist angedacht, zwischen den Gebaudezeilen im Panoramaweg
und der Herrenwiesenstrafie eine weitere Zeile einzuziehen. Die Garten im dortigen
Bereich sind so grof}, dass dies problemlos méglich ware. In einem Einzelfall (Ostlich
des Birkenwegs) wurde dies bereits vor einigen Jahren realisiert. Der Gemeinderat
hat sich schon vor langerer Zeit bereit erklart, die notwendige
Bebauungsplananderung durchzufiihren, sofern die Kosten tibernommen werden.

Im Juni 2019 fand das erste Gespriach mit den betroffenen Eigentimern des
Panoramawegs (die kiinftigen Baugrundstiicke gehoren alle zum Panoramaweg; die
Grundsticke an der HerrenwiesenstraRe sind deutlich kleiner) statt. Bis auf
Panoramaweg 19 haben alle Eigentlimer zwischen Birkenweg und Reuteweg
Interesse signalisiert. Seitens der Verwaltung wurde deutlich gemacht, dass die
Kosten far die Bebauungsplananderung incl. Artenschutzbegehung sowie die
notwendigen Untersuchungen durch Fachingenieure (ibernommen werden miissen.

Relativ viel Aufwand verursachte die Recherche einer alten Entwasserungsleitung,
die vom Panoramaweg 23 Uber die Grundstiicke Panoramaweg 21 — 17 in den
Birkenweg verlauft. Die Verwaltung war lange Zeit der Auffassung, dass es sich um
einen Privatkanal handelt, fir dessen Unterhalt die Gemeinde nicht sorgen muss.
Zuletzt konnte jedoch eine Eigentiimer anhand schriftlicher Unterlagen den Nachweis
fuhren, dass dieser Kanal im Jahr 1983 als Nachtrag in den Allgemeinen
Kanalisationsplan aufgenommen und vom Landratsamt genehmigt war, diese
Aufnahme aber aus nicht nachvollziehbaren Griinden nicht fortgefihrt wurde. Wir
mussen davon ausgehen, dass es sich um ein Versehen bei der Gemeinde
gehandelt hat. Damit ist aber auch klar, dass es sich ab der Grundstiicksgrenze
Panoramaweg 23/21 um einen &ffentlichen Kanal handelt, der von der Gemeinde
unterhalten werden muss.



2.

Bei den weiteren Besprechungen war den Eigentiimern wichtig, zumindest einen
groben Uberblick Uber die kinftigen Festsetzungen eines Bebauungsplans zu haben.
Aus diesem Grund nahm Frau Schéafer vom Biiro Baldauf an einer der Sitzungen teil
und konnte auf die Winsche und Vorstellungen direkt eingehen bzw. diese in ihre
Planungen mit aufnehmen. Es zeigte sich insgesamt, dass die Vorstellungen der
Planerin durchaus zu den Vorstellungen der Eigentiimer und der Verwaltung passte.

Frau Schéfer hat daraufhin einen Vorentwurf ausgearbeitet, der mit den Eigentimern
abgestimmt wurde. Parallel wurde von allen die entsprechende Vereinbarung
unterzeichnet. Die Verwaltung geht von Gesamtkosten in Héhe von ca. 15.000,-- €
aus, die zu gleichen Teilen auf die Eigentimer verteilt werden. Inzwischen liegt ein in
wenigen Teilen geanderter Vorentwurf vor.

Im neu zu bebauenden Bereich ist ein Baustreifen ausgewiesen, auf dem aber nur
Einzelhduser mit 2 Vollgeschossen und maximal 2 Wohneinheiten zulassig sind. So
soll der bisherige Charakter des Wohngebiets erhalten bleiben. Auf dem Grundstiick
Panoramaweg 19 wurde kein Baufenster ausgewiesen, da die Eigentimer kein
Interesse zeigten und sich nicht an den Kosten beteiligen wollten. Die ErschlieRung
erfolgt

- beim Panoramaweg 17 Uber den Birkenweg

- beim Panoramaweg 21 von oben (Panoramaweg)

- beim Panoramaweg 23 Uber eine Zufahrt von der Herrenwiesenstralie

- beim Panoramaweg 25 von oben (Panoramaweg)

- beim Panoramaweg 27 liber den Reuteweg.

Die ErschlieBungsarbeiten sind in jedem Fall von den jeweiligen Eigentimern
durchzufiihren. Ob und wann dies realisiert wird, ist deren Sache. Schon bei den
Gespréachen wurde deutlich, dass bei weitem nicht in allen Fallen an eine baldige
Bebauung gedacht ist.

Sofern der Gemeinderat zustimmt, wird die Verwaltung mit diesem Vorentwurf in die
Offenlage gehen. Dieses Verfahren hat sich bewahrt; die Erfahrung zeigt, dass in
diesem Zug die meisten Bedenken schon in friihem Stadium ausgeraumt werden
konnen und bei der eigentlichen Offenlage dann in der Regel nicht mehr viel
Negatives kommt. Hinzu kommt, dass einzelne Anwohner der Herrenwiesenstrale
ihre Bedenken angemeldet haben und diese ebenfalls friihzeitig einbezogen werden
sollten.

Bempflingen, 06.04.2021
Burgermeisteramt Gesehen:
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