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1. EINLEITUNG

Die Gemeinde Bempflingen plant die Erschliefung neuer Wohnbauflachen. Dies soll pla-
nungsrechtlich tGiber den Bebauungsplan ,Obere Au II* gesichert werden.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gema § 13b i.V.m. § 13a
BauGB durchgefihrt. Daher wird u.a. von der (férmlichen) Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und dem zugehdrigen Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Davon unabhén-
gig sind in jeder Bauleitplanung die betroffenen Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwa-
gung einzustellen.

Die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege wird nachfolgend dargestellt. Grundlage bilden der zeichnerische Tell
zum Bebauungsplan und die dazugehérige Begrindung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bempflingen hat am 18.11.2019 in 6ffentlicher Sitzung auf-
grund von § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Obere Au I1“ und die Aufstellung der értlichen Bauvorschriften zum Bebau-
ungsplan nach § 74 Landesbauordnung (LBO) beschlossen.

2. KURZE BESTANDSBESCHREIBUNG

Bempflingen befindet sich in der naturraumlichen Einheit ,Mittleres Albvorland® in der Grol3-
landschaft ,Schwabisches Keuper-Lias-Land*.

Die Gemeinde liegt landschaftlich harmonisch eingebettet im Tal der Erms und wird dominiert
von Obstbau-, Acker-, Weiden- und Waldlandschaften.

Das Plangebiet besteht weitestgehend aus landwirtschaftlich genutzten Ackerflaichen mit da-
zugehdrenden Ackerrandstreifen am ndrdlichen und 6stlichen Rand. Lediglich im westlichen
Bereich befinden sich entlang des Gewéssers des Mihlkanals ein Gewasserrandstreifen mit
Gehdlzen.

Das Gelande im Plangebiet fallt von Stidosten nach Nordwesten um ca. 2 m ab und kann
daher als nahezu eben beschrieben werden.

Westlich teilweise innerhalb des Plangebiets liegt ein nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG
geschitzter Biotop mit der Bezeichnung ,Baumhecken am Ermskanal stidwestlich Bempflin-
gen“ und der Biotopnummer 174211166323. Er hat nach der Offenlandbiotop-Biotopkartierung
Baden-Wirttemberg eine Gesamtflache von 0,1212 ha und ist als Feldhecke geschitzt. Sons-
tige Schutzausweisungen im Plangebiet sind nicht vorhanden.
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Abb 1. Ubersicht Schutzgebiete und geschiitzte Biotope, Quelle: LUBW-Kartendienst, Plangebiet rot markiert

3. DARSTELLUNG DES PLANVORHABENS

3.1 LAGE UND GEPLANTE NUTZUNG

Das Plangebiet ,Obere Au II* befindet sich am sidlichen Ortsrand von Bempflingen und um-
fasst eine Flache von ca. 3,2 ha. Im Norden grenzt es an das bestehende Wohngebiet ,,Obere
Au“ und im Suden an die offene Ackerflur an. Westlich schlief3t sich der Miihlkanal an und im
Osten die Metzinger Stral3e (K 1231).

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil.

Abb 2. Ausschnitt zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan, Entwurf, Quelle: mquadrat (Stand 18.10.2022)
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Das Plangebiet soll zukiinftig als allgemeines Wohngebiet genutzt werden (s. Abbildung 2). Im
Ubergang zur bestehenden Bebauung ist am nérdlichen Rand des Plangebietes eine klassi-
sche Bebauung mit Einzelhausern und Satteldachern vorgesehen. Diese Bebauungsform soll
auch den westlichen und sudlichen Randbereich des Plangebietes pragen. Der Randbereich
zur K 1231 Metzinger Stral3e hin soll hingegen verdichtete Bauformen umfassen. Eine solche
Bebauung mit Geschosswohnungsbau bietet auch den Vorteil, das Plangebiet gegeniber
Larmeinflissen durch die angrenzenden Kreisstral3e K 1231 abzuschirmen. Die Bebauung im
Inneren des Plangebietes ist durch verdichtete Bauformen mit Geschosswohnungsbau sowie
Reihen- und Kettenh&user gepréagt. Dadurch kann eine sinnvolle Durchmischung des Gebietes
mit den unterschiedlichsten Wohnformen geschaffen werden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber eine Verlangerung des Lilienwegs
und der Blumenstral3e in sudlicher Richtung. Zwischen diesen beiden Sammelstrafl3en erfol-
gen Querverbindungen in Ost-West-Richtung. In der Quartiersmitte ist zudem eine ful3laufige
Verbindung der beiden Wohnstral3en tber eine Platzgestaltung mit Spielplatz als Treffpunkt
vorgesehen.

Um das Gebiet zu durchgriinen sind im Bebauungsplan Pflanzgebote fir Einzelbaume auf den
privaten Grundsticken festgesetzt. Eine Durchgriinung der privaten Garten tragt zudem positiv
zum Mikroklima bei. Zudem sind auf 6ffentlichen Grinflachen Baume geplant. Darliber hinaus
soll der Rand der geplanten Siedlung einen begriinten Ubergang zur freien Landschaft erhal-
ten. Daher ist zuséatzlich ein Pflanzgebot zur aufgelockerten Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Gebiet wird getrennt abgeleitet. Zu diesem
Zweck ist am westlichen Gebietsrand ein Rickhaltebecken vorgesehen, von diesem soll das
Wasser gedrosselt unter dem Ermskanal hindurch in Richtung Erms abgeleitet werden. Dar-
Uber hinaus ist vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser der im Inneren des Gebietes
liegenden Grundstlcke tber ein Mulden-Rigolensystem zwischen den Grundstiicken abzulei-
ten. Durch die Begriinung von Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern kann mit zumutba-
rem Aufwand der Versiegelung entgegengewirkt werden. Begriinte Dacher tragen dariber hin-
aus zur Ruckfihrung des Oberflachenwassers in den Wasserkreislauf bei.

3.2 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen und Hinweise, mit denen nachteilige Umweltaus-
wirkungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Diese werden nachfolgend auf-
geftuhrt.

3.2.1 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUM SCHONENDEN UMGANG MIT GRUND

UND BODEN
Inhalt der MaBnahme Betrifft
Schutzgut
Regelung zum Schutz des Bodens:
Boden

Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 8§ 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem Boden
sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunk-
tionen sind so weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Be-
bauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
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sichern und nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zu verwerten. Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des Mutterbodens gemalR § 202 BauGB).
Bei erforderlichen Gelédndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mut-
terboden des Urgelandes nicht tberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschie-
ben. Fur Auffillungen ist ausschlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzuflihren. Unnétiges Befahren oder Zerstdéren von
Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.

3.2.2 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE ZUR VERMEIDUNG UND ZUM AUSGLEICH
VORAUSSICHTLICHER BEEINTRACHTIGUNGEN DES LANDSCHAFTSBILDES
SOWIE DER LEISTUNGS- UND FUNKTIONSFAHIGKEIT DES NATURHAUSHALTS

Inhalt der MaRhahme

Betrifft
Schutzgut

Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampfhoch-
drucklampen (HSE/T-Lampen) oder LED) und Leuchten (z.B. mit Richtcharakteristik
und vollstandig gekapselter Lampengehéuse gegen das Eindringen von Insekten) zu
verwenden.

AB

Gewasserrandstreifen: Der Gewdasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesse-
rung der 6kologischen Funktion der Gewéasser. Die Bestimmungen des § 29 Wasser-
gesetz Baden-Wirttemberg sind zu beachten.

AB, W, KL, B

passive LarmschutzmaRnahmen:

In den festgesetzten Flachen sind bauliche und/oder technische Vorkehrungen am
Gebaude (z.B. schalldammende Auf3enbauteile, Grundrissorientierung) vorzuneh-
men, durch die die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs nach der DIN
4109 /4/ gewahrleistet werden.

Schlafraume, die hinter Fassaden angeordnet werden, deren Beurteilungspegel Uber
45 dB(A) zur Nachtzeit liegt, sowie Wohn- und Burordume, deren Beurteilungspegel
Uber 55 dB(A) zur Tageszeit liegt, sind mit einer fensterunabhéangigen Liftungsein-
richtung auszustatten (z.B. Schalldammlifter, Anschluss an eine zentrale Liftungs-
anlage).

ME

Pflanzgebot Einzelbaume (6ffentlich):

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind in den Verkehrsgriinflachen
standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

AB, L, KL

Pflanzgebot Einzelbaume (Privat):

In den Baufeldern 1 und 2a ist je Grundstick im Bereich entlang der o6ffentlichen
Verkehrsflachen (Abstand maximal 4m) mindestens ein standortgerechter heimi-
scher Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
im zeichnerischen Teil dargestellten Standorte kbnnen entlang der Verkehrsflachen
innerhalb des Grundstiicks verschoben werden.

In den Baufeldern 2b und 3 ist je Grundstiick mindestens ein standort-gerechter hei-
mischer Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Baufeld 4 ist im Bereich entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Abstand von
maximal 20m mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die im zeichnerischen Teil dargestellten

AB, L, KL
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Standorte kénnen entlang der Verkehrs-flachen innerhalb des Grundstiicks verscho-
ben werden.

Flachenhaftes Pflanzgebot (PFG 1), Gebietseingriinung:

Die im Plan festgesetzten Flachen sind in lockerer Form, zu min. 50%, mit standort-
gerechten heimischen Gehoélzen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind keine baulichen Anlagen zulassig.

AB, L, KL

Dachdeckung und Dachbegriinung:

Es sind nur rote, rotbraune, braune und schwarzgraue (anthrazit) Ziegel und Dach-
eindeckungselemente zulassig, ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarener-
gienutzung und bepflanzte Dachflachen.

Bei Flachdachern und Dachern mit einer Dachneigung von weniger als 10° ist das
Dach vollflachig extensiv oder intensiv zu begriinen, sofern es nicht als Terrasse ge-
nutzt wird. Extensive oder intensive Begrinungen sind mit einer Schichtstarke von
mindestens 12 cm auszufuhren.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zuldssig. Aus-
genommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

KL, W, L, AB,
B

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen:

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grin-
flachen anzulegen und zu pflegen. Flachenhafte Schotter- oder Kiesschittungen zur
Gartengestaltung sind nicht zulassig (nicht dazu zéhlen Uberdachte Bereiche, wie
z.B. Traufstreifen etc.).

Offene private Stellpléatze, Zufahrten und Zuwege sowie Hofflachen sind mit wasser-
durchlassigen, versickerungsfahigen Beldgen (wie z.B. Rasengitter-steinen, Rasen-
pflaster oder Drainfugenpflaster) herzustellen.

KL, W, L, AB,
B

Fur jedes Gebaude ist ein Regenwasserspeicher (Zweikammerzisterne) zur Rick-
haltung und Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers herzustellen.

Das Retentionsvolumen muss dabei mind. 2 m3 je 100 m2 versiegelter Grundstiicks-
flache betragen. Der Zisternenabfluss muss auf 0,24 I/s je 100 m2 versiegelter Flache
gedrosselt werden. Bei Gebauden mit einem begriinten Dach kann auf die Zisterne
verzichtet werden.

KL, W, B

Zusatzlich zu den festgesetzten MalRnahmen im Plangebiet, sind artenschutzrechtli-
che Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen vorgesehen, die in der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ndher beschrieben werden. Erfordernis zu vor-
gezogenen Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Malinahmen) liegt laut saP nicht vor.

AB

Biotopausgleich: Das Biotop ,Baumhecken am Ermskanal stidwestlich Bempflingen®,
welches sich am westlichen Gebietsrand in Teilflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs befindet, bleibt von der Planungsabsicht unberthrt und wird Giber Festsetzun-
gen im B-Plan geschuitzt. Eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 30
Abs. 2 BNatSchG liegt fur den vom Eingriff betroffenen Biotopabschnitt vor.

AB

Abkiirzung Schutzgiter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Klima /Luft, ME = Mensch und Erholung, L =

Landschaftsbild
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4. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Nach 81 (6) 7 BauGB sind bestimmte Umweltbelange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
bertcksichtigen. Diese Umweltbelange sind nachfolgend aufgefihrt. Bei der Darstellung wer-
den Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans bertcksichtigt, mit denen nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden.

4.1 AUSWIRKUNGEN AUF TIERE, PFLANZEN, BODEN, WASSER, LUFT, KLIMA UND
DAS WIRKUNGSGEFUGE ZWISCHEN IHNEN SOWIE DIE LANDSCHAFT UND DIE
BIOLOGISCHE VIELFALT

Schutzqut Arten und Biotope, Biodiversitat, Biotopverbund

Bei dem Plangebiet handelt es sich weitgehend um eine wenig strukturierte, gleichmafig aus-
gestattete Ackerflache. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bieten die Ackerfla-
chen nur wenig Biodiversitat. Lediglich in den Ackerrandstreifen auf der Nord- und Ostseite
des Gebiets, sowie im westlich verlaufenden Gewasserrandstreifen mit gewasserbegleitenden
Geholzen kommen hdher wertige Strukturen vor. Die natirliche Vegetationsentwicklung ist in
diesen Bereichen gegeben, wodurch die Biodiversitat héher ist.

Abb 3. Kartenausschnitt Biotopverbund mittlerer Standorte, Quelle: LUBW-Kartendienst, Plangebiet rot markiert

Aus der Karte des Biotopverbundes der LUBW geht hervor, dass sich ostlich des Plangebiets
Ostlich der Metzinger Stral3e eine Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte an-
schlie3t. Auf der gegeniberliegenden Seite des Mihlkanals im Westen des Plangebiets liegt
ebenfalls eine Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte Das Plangebiet ist nicht Be-
standteil einer Kernflache, als zu erhaltende Gebiete und nicht zu einer Entwicklungsflache,
welche den Verbund zwischen den Kernflachen herstellen (sollen), zugeordnet. Fiir die Uber-
planung bedarf es daher keiner besonderen Beriicksichtigung der Belange des Biotopver-
bunds. Des Weiteren verlaufen keine Wildtierkorridore innerhalb des Geltungsbereichs oder
in der ndheren Umgebung dazu.
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Abb 4. Blick in nordwestliche Richtung auf den geschitzten Biotop entlang des Mihlkanals, Quelle: mquadrat

Abb 5. Blick nach Norden auf die Ackerﬂéhe un die nordlich des Geltungsbereichs angrenzende Bebauung,
Quelle: mquadrat
Das geschutzte Biotop ,Baumhecken am Ermskanal sudwestlich von Bempflingen® liegt teil-
weise innerhalb des Bebauungsplangebietes und soll bei der Umsetzung des Bebauungsplans
erhalten werden und durch Festsetzungen geschutzt werden. Nach Umsetzung des Bebau-
ungsplans verliert es jedoch fur den ndrdlichen durch beidseitige Bebauung betroffenen Be-
reich seinen Schutzstatus als gesetzlich geschutztes Biotop.

Als AusgleichsmafRnahme fur den Verlust des geschitzten Biotopes wird als gleichartiger Er-
satz die Anlage einer Geholzpflanzung durchgefiihrt. Diese muss aufRerhalb des Plangebiets
angelegt werden. Der vorgesehene Standort befindet sich in der Gemeinde Bempflingen auf
Gemarkung Kleinbettlingen auf Flurstiick Nr. 717/2.

Fir die qualitative Beeintrachtigung des Biotops wurde gemafl 830 Abs. 3 BNatSchG eine
Ausnahme von den Verboten des 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG mit Schreiben vom 23.02.2021 durch
das Landratsamt Esslingen erteilt.
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Um im Vorfeld zu prifen, ob im Zusammenhang mit der Planung Konflikte fiir den Artenschutz
entstehen, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse aus der saP flieRen in die weiteren Planungen mit ein und stellen sich wie folgt
dar:

Européische Brutvogelarten: Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches zum Bebauungs-
plan ,Obere Au* erfolgten keine Reviernachweise, insbesondere auch nicht zu Feld- und Of-
fenlandbritern, wie bspw. das Rebhuhn oder die Feldlerche. Die identifizierten Fortpflanzungs-
statten zu europaischen Brutvogelarten befanden sich zum Uberwiegenden Teil im westlich
angrenzenden Kontaktlebensraum und hier in den gewésserbegleitenden Gehdlzabschnitten,
entlang des Bempflinger Miuihlkanals (Ermskanal). Es handelt sich hierbei um die Arten Amsel,
Buchfink, Kohlmeise, Mdnchsgrasmicke, Stieglitz, Stockente sowie Zilpzalp. Weitere Nach-
weise zu Brutrevieren konnten im nérdlich angrenzenden Kontaktlebensraum zu Feldsperling
als auch zu Haussperling erbracht werden. Innerhalb der geschnittenen Feldhecke im 6stlich
angrenzenden Kontaktlebensraum wurde ein Revier der Goldammer identifiziert. In Baden-
Wirttemberg sind die Arten Feldsperling, Goldammer, Haussperling und Stockente aktuell in
der Roten Liste als Arten der Vorwarnliste gefuhrt. Dies sind allgemein Arten, die in BW merk-
lich zuriickgegangen sind, aber aktuell noch nicht gefahrdet sind. Im Rahmen der Planungs-
absicht ist keines der identifizierten Brutreviere von Verlust bedroht. Zum Schutz der entspre-
chenden Fortpflanzungsstatten bzw. der entsprechenden Habitatstrukturen werden aber um-
fangreiche Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen erforderlich — siehe hierzu Kapitel
Maflnahmen. Dagegen erbrachte die Brutvogelkartierung keine Reviernachweise zu gefahr-
deten, stark gefahrdeten Arten der Roten Liste BW oder zu Arten nach Anhang | der européi-
schen Vogelschutzrichtlinie.

Saugetiere — hier Fledermause: Innerhalb der baulichen Eingriffsflache (Vorhabenflache) be-
finden sich keine potenziellen Fortpflanzungs-, Ruhe- und Lebensstatten der Artengruppe Fle-
dermause. Der im westlich angrenzenden Kontaktlebensraum (bzw. in Teilen noch innerhalb
der westlichen Abgrenzung befindliche Teil, welcher jedoch baulich nicht Gberformt wird) vor-
liegende gewasserbegleitende Gehoblzbestand bietet dagegen potenzielle Habitatstrukturen
fur hohlenaffine Fledermausarten. Ein baulicher Eingriff erfolgt in den Gehélzbestand aber
nicht. Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden — weitere Infor-
mationen kénnen dem Kapitel 5.2 enthommen werden.

Reptilien: Es konnten in beiden Erhebungsjahren 2020 und 2021 keine Reptiliennachweise,
auch nicht zu Zauneidechsen erbracht werden. Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG wird
ausgeschlossen.

Geschitzte Pflanzen: Die im Jahr 2021 durchgefiihrte Untersuchung auf mégliche Vorkommen
geschutzter Pflanzen mit besonderem Schwerpunkt auf der Zielart ,Dicke Trespe* erbrachte
ebenfalls keine Nachweise. Eine Betroffenheit nach § 44 BNatSchG wird auch hier ausge-
schlossen.

Weitere artenschutzrechtlich relevanten Arten: Eine Betroffenheit weiterer artenschutzrecht-
lich relevanter Arten konnte bereits in der Vorpriifung ausgeschlossen werden.
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Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Obere Au II*

Die vollstéandigen Untersuchungsergebnisse kénnen der saP in der Anlage zur Begriindung
des Bebauungsplanes entnommen werden. Artenschutzrechtliche Belange stehen somit einer
Umsetzung des Bebauungsplans nicht entgegen.

Um die Beeintrachtigungen wéahrend der Bauphase mdglichst gering zu halten, werden Fest-
setzungen im Bebauungsplan getroffen. Durch baubedingte Wirkungen und betriebsbedingte
Storungen (Aufenthalt von Menschen, Larm, Beleuchtung) betroffen sind vor allem die stor-
empfindlichen Vogelarten.

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches ist Flachenumwandlungen durch Versiegelung
und Uberbauung unterworfen.

Aufgrund der mangelnden artenschutzrelevanten Strukturen wird die Habitateignung des Ge-
bietes sehr gering bewertet. Daher hat die Planung auf das Schutzgut geringe Auswirkungen.
Der geschiitzte Biotop aus Feldgeholzen besitzt eine héhere Biodiversitat und soll durch die
geplante Bebauung nicht beeintrachtigt werden, so dass sich der verbleibende Lebensraum
fur die vorkommenden Arten durch die Planung kaum veré&ndern wird

Durch einige der vorgesehenen MalRnahmen kénnen erhebliche Auswirkungen minimiert wer-
den.

Schutzqut Boden, Geologie

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bildet im Plangebiet holozaner Auenlehm
unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Die Untersuchungen aus dem Baugrundgeologischen Ubersichtsgutachten vom November
2018 ergaben eine durchschnittliche Machtigkeit des teilweise kiesigen Oberbodens von ca.
20 cm. Darunter folgt Auelehm meist in Form von schwach tonigem bis tonigem, teilweise auch
kiesigem und/oder feinsandigem Schluff mit steifer Konsistenz. Die Machtigkeit des feinkdrnig-
bindigen Bodens betrégt je nach Lage im Gelande zwischen 0,4 m und 2,0 m. Die M&chtigkeit
der unter dem lehmigen Boden folgenden kiesig-schluffigen und kiesig-sandigen Talablage-
rungen betragt an den Ansatzpunkten der Rammkernbohrungen tber 4 m.

Fur das Plangebiet liegen Ubersichtsdaten vor aus der Bodenkarte 1:50.000 (BK50). Demnach
handelt es sich im um die bodenkundliche Einheit n86, welche folgende Bodentypen aufweist:
.Brauner Auenboden und Auenpseudogley-Brauner Auenboden, z. T. mit Vergleyung im na-
hen Untergrund®. Das Ausgangsmaterial sind tonreiche Flussablagerungen.

Die Bewertung nach ,Bodenschutz 23“ gibt in diesem Bereich fiir die Bodenfunktionen eine
Gesamtbewertung mit 2,83 an. Mit dieser Bewertung korrespondiert auch die natirliche Bo-
denfruchtbarkeit, die mit mittel bis hoch bewertet wird.
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Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Obere Au II*

BKS0: Bodenkundliche Einheiten

Brauner Auenboden und Auenbraunerde, z. T. mit Vergleyung im nahen Untergrund, aus Auensand
und Auenlkehm (A1)

,T\L-«:ﬂ Fihes

Abb 6. Bodenkundliche Einheiten im Plangebiet, Quelle: LGRB Freiburg

Die Untersuchungen aus dem Baugrundgeologischen Ubersichtsgutachten vom November
2018 ergaben, dass der Auenlehm mit meist nur geringem Tonanteil fir eine Wiederverwer-
tung uneingeschrankt geeignet ist. Die kiesigen Talablagerungen lassen sich nur in trockenem
Zustand und bei geringem Feinkornanteil fir verschiedene Zwecke (z.B. Arbeitsraum- und Ka-
nalgrabenverfillung in setzungsunempfindlichen Bereichen) wieder verenden.

Mit der Bebauung und Erschlie3ung sind nachteilige Auswirkungen fur den Boden verbunden.
Um die Bodenfunktionen im tGberbauten Bereich so weit wie mdglich zu erhalten, sollen Stell-
platze und Wege auf den Baugrundstiicken mit wasserdurchléssigen Belagen befestigt wer-
den. Weiterhin sind der Verbleib des Oberbodens auf dem Baugrundstiick und ein Ausgleich
zwischen Bodenauf- und Bodenabtrag bei der Bebauung des Grundstiicks anzustreben. Beim
Umgang mit dem Boden sind die einschlagigen Fachkonventionen zu beachten.

Schutzqut Wasser

Flie3- und Oberflichengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Jedoch grenzt westlich
an den Geltungsbereich das Gewéasser des ,Bempflinger Mihlkanal“ an. Als Gewasser Il. Ord-
nung ist es von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

Nach der Hochwassergefahrenkarte der LUBW liegt das Gebiet auRRerhalb der Uberflutungs-
flache eines extremen Hochwassers (HQ-Extrem).

Im noch landwirtschaftlich genutzten Bereich kann anfallendes Niederschlagswasser prinzipi-
ell versickern. Nach den am LGRB vorhandenen Daten wird das Untersuchungsgebiet dem
Bodentyp ,Brauner Auenboden und Auenpseudogley-Brauner Auenboden® zugeordnet. Die
Vergleyung im nahen Untergrund I&sst auf eine geringe Wasserdurchlassigkeit schlie3en.

Die Versuchsergebnisse des Geologischen Gutachtens zur Wasserdurchlassigkeit ergaben,
dass der Auenlehm aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit fir eine Versickerung unge-
eignet ist. Ein Versickerungstest ergab keine ausreichende Versickerungsleistung des natir-
lich anstehenden Untergrundes fiir eine planmafige Versickerung des Niederschlagswassers.

Die mit ,sehr hoch* bewertete Funktion ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” bietet einen guten
Schutz fur das Grundwasser, sofern keine allzu tiefen Bodeneingriffe und damit Reduzierung
der Deckschicht stattgefunden haben.
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Das Plangebiet wird der Hydrogeologischen Einheiten ,Jungquartare Flusskiese und Sande*
zugeordnet, die ein Grundwassergeringleiter ist. Im Landschaftsrahmenplan wird der Wert fur
die Grundwasserneubildung mit 200-250 mm/a angegeben.

Die Planflache liegt au3erhalb eines rechtskraftigen Wasserschutzgebietes und au3erhalb ei-
ner Wasserschutzgebietszone.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers werden Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen. Wahrend der Bauphase sind Auflagen zum Baustellenbetrieb und zur Bauausfiuh-
rung vorgesehen.

Da der Beitrag des Gebiets zur Grundwasserneubildung aufgrund der geringen Versickerungs-
fahigkeit des anstehenden Materials und des Untergrunds ohnehin gering ist, werden bei Ein-
haltung der Vermeidungsmafinahmen geringe Beeintrachtigungen beflrchtet.

Schutzqut Klima/Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird das Plangebiet dem Klimatop ,Freiland“ zugeordnet.
Freiland-Klimatope sind durch einen ungestoérten stark ausgepragten Tagesgang von Tempe-
ratur und Feuchte, sowie windoffene, starke Frisch-/Kaltluftproduktion charakterisiert. Uber
den offenen Ackerflachen kann sich in windschwachen und wolkenarmen Néachten Kaltluft bil-
den. Die Kaltluftproduktion liegt laut Klimaatlas bis zu 15 m3/(s m?). In den Morgenstunden
tirmen sich im Gebiet Kaltluftschichten bis 150 m Schichtdicke auf. Diese Kaltluft zieht als
Stromung mit 60-120 m3/(m s) nach Norden ab und besitzt daher eine gewisse Bedeutung fir
die Frischluftzufuhr des Ortskerns. Die Planflache ist Bestandteil eines grof3en zusammenhan-
genden Kaltluftproduktionsgebietes und Kaltluftsammelgebietes, die als bioklimatisch aktive
Flachen grundsatzlich von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut sind. Der Planbereich befindet
sich auf einem bodeninversionsgefahrdeten Gebiet.

Aufgrund der Umnutzung in ein Wohngebiet wird die tberplante Flache zukinftig nicht mehr
zur Bildung von Kaltluft beitragen. Auf die Durchliftung des Stadtgebiets von Bempflingen wird
dies voraussichtlich keinen messbaren Einfluss haben. Auch sind im Umfeld Kaltluftprodukti-
onsflachen in ausreichendem Umfang vorhanden. Da die Planflache ganz am Rand des Kalt-
luftproduktionsgebiets liegt, werden durch die Umsetzung der Planung keine Kaltluftleitbahnen
verandert. Aufgrund der Anordnung und Ausrichtung der Gebaude kdnnen zwischen den Ge-
baudezeilen ausreichend Freiflachen entstehen, die ein Durchstromen des Gebietes mit Kalt-
luftwinden ermdglicht. Dies und die aufgelockerte Bebauung gewéhrleisten, dass keine erheb-
lichen Auswirkungen auf die Kaltluftproduktion zu befiirchten sind. Eine Sid- bzw. Sidwest-
Ausrichtung der Gebaude ist méglich, so dass Photovoltaik-Anlagen und Solarkollektoren ef-
fizient eingesetzt werden kdnnen, was dem vorbeugenden Klimaschutz dient.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird derzeit durch die Ortsrandlage zwischen der Kreisstra3e und dem
Gewasser des Mihlkanals, sowie der offenen Ackerflache gepragt. Zukunftig verschiebt sich
der Ortsrand nach Stden. Die in offener Bauweise vorgesehenen Wohngebaude werden von
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Hausgarten mit Baumen umgeben, das Gebiet erhalt dadurch einen gut durchgriinten Charak-
ter. Durch die Festsetzungen eines flachenhaften Pflanzgebots mit Gehoélzen wird der Orts-
rand in Richtung der offenen Feldflur eingegrint. Vor diesem Hintergrund bestehen fiir das
Schutzgut keine wesentlichen Auswirkungen.

Wirkungsgefiuge

Mit dem Bebauungsplan ,Obere Au II* wird die Bebauung und Erschlie3ung des Plangebiets
zulassig. Die Versiegelungsrate ergibt sich i. W. aus der festgesetzten Grundflachenzahl GRZ
0,4. Bebauung und StralRenkorper bedeuten eine gewisse Versiegelung des Gebiets. Die
GroRRe der nicht versiegelten Freiflachen nimmt dementsprechend ab. Damit einher geht der
Verlust der bisher vorhandenen Ackerlebensraume im Plangebiet. Im Gegenzug entstehen
Hausgarten und die Festsetzung von Baumpflanzungen tragt zur Minderung der Umweltaus-
wirkungen bei.

4.2 UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN UND SEINE GE-
SUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG INSGESAMT

Larm und Schadstoffe:

Die Bedeutung des Plangebiets fiir den Menschen besteht in seiner Erholungseignung, der
Bedeutung als landwirtschaftliche Nutzflache sowie seiner Wirkung auf die menschliche Ge-
sundheit.

Auswirkungen sind durch eine mit dem Baubetrieb einhergehende erhdhte Larm- und Luft-
schadstoffemissionen moglich — bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften zur Begrenzung
des Baustellenlarms werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten, so dass keine schadli-
chen Auswirkungen entstehen. Gegeniiber dem bisherigen Zustand ist nicht mit einer erhebli-
chen Verschlechterung der Immissionssituation fur die Nachbarschaft zu rechnen.

Gebiete mit entsprechender Wohnnutzung bestehen bereits im Umfeld des Plangebiets. Nach-
teilige Auswirkungen fiir die Bevdlkerung im Plangebiet sowie insgesamt sind dadurch nicht
gegeben.

Das Plangebiet liegt im mdglichen Einwirkungsbereich von Schallemissionen der Kreisstrafl3e
K 1231, der Bahnlinie zwischen Bempflingen und Metzingen sowie eines Gewerbebetriebes
westliche des Ermskanals. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltech-
nische Untersuchung in Auftrag gegeben. Diese hat die Schallimmissionen, die vom Betrieb
sowie den angrenzenden Stralen ausgehen, ermittelt und gemaf der DIN 18005 bzw. der TA
Larm beurteilt. Die Ergebnisse flieRen in die Festsetzungen des Bebauungsplans ein.

Landwirtschaft:

Vom Bebauungsplanverfahren sind vor allem Ackerflachen betroffen. Laut Flurbilanz gehoren
diese Flachen zur Vorrangflur Stufe Il. Sie sind damit fir die landwirtschaftliche Erzeugung
von Bedeutung.
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Durch die Planung werden hochwertige Flachen (ca. 3,2 ha) der landwirtschaftlichen Produk-
tion (Futter- und Nahrungsmittel) entzogen. Generell werden durch derartige Flachenverluste
die Produktionsmdglichkeiten der ansassigen Landwirte eingeschrankt und die Konkurrenz um
Flachen vergroRert. Summationseffekte von v.a. Siedlungstatigkeit und Stralenbau fihren
durch eine Verknappung hofnaher, unzerschnittener ertragreicher Grinlandflachen dazu, dass
die Produktion zunehmend unwirtschaftlich wird. Hofstellen sind durch die aktuelle Planung
nicht direkt betroffen. Aufgrund der relativ kleinen Gré3e der Flache wird der Flachenverlust
fur die Landwirtschaft nicht als hohe Beeintréchtigung eingestuft.

Um die Auswirkungen auf die Landwirtschaft zu minimieren, wird die Planung moglichst fla-
chensparend umgesetzt und es werden nur im erforderlichen Maf3 Flachen in die Planung
einbezogen.

4.3 UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SACHGUTER

Belange der Denkmalpflege werden westlich des Plangebiets im Bereich des Kulturdenkmals
.Muhlistralle 2“ berthrt, hier insbesondere den zugehdérigen Mahlkanal (§ 2 DSchG - BuK).
Gegenwartig ist nicht von einer Beeintrachtigung des Kulturdenkmals auszugehen.

Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass archdologische Funde oder Befunde im Rahmen
von Bodeneingriffen grundsatzlich nicht auszuschlief3en sind.

4.4 ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER NATURA 2000-GEBIETE
Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich ca. 2,5 km stidwestlich der Plangebiets.
Es handelt sich um eine Teilflache des FFH-Gebiets 7520311 ,Albvorland bei Mdssingen und
Reutlingen®. In einer Entfernung von ca. 2,5 km nordwestlich und in ca. 3 km nordéstlich liegt
jeweils ein Teilbereich des Natura 2000-Gebiets Nr. 7322311 ,Albvorland Nurtingen-Kirch-
heim*.

4.5 VERMEIDUNG VON EMISSIONEN, UMGANG MIT ABFALLEN UND ABWASSERN

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Umweltrelevante Emissionen
werden vermieden, indem nur Handwerksbetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht stéren.
Auf diese Weise werden Larmimmissionen und geruchsintensive Immissionen ausgeschlos-
sen.

Das Plangebiet ist an die ortliche Abfallwirtschaft angeschlossen.

Es wird im Trennsystem mit teilweise offener Ableitung des Niederschlagswassers entwassert.

4.6 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN, SPARSAME UND EFFIZIENTE NUT-
ZUNG VON ENERGIE

Die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Photovoltaik und Solarthermie ist zulassig.
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4.7 DARSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN SOWIE VON SONSTIGEN PLA-
NEN, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL- UND IMMISSIONSSCHUTZ-
RECHTS

Der giltige Landschaftsplan der Gemeinde Bempflingen stellt die Flache als Flache fur die

Landwirtschaft dar.

4.8 ERHALTUNG DER BESTMOGLICHEN LUFTQUALITAT IN GEBIETEN, IN DENEN
DIE DURCH RECHTSVERORDNUNG ZUR ERFULLUNG VON RECHTSAKTEN
DER EUROPAISCHEN UNION FESTGELEGTEN IMMISSIONSGRENZWERTE
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN

Derartige Gebiete liegen nicht vor.

4.9 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN DES UM-
WELTSCHUTZES, PUNKT 3.2
Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Im Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

- Flache als Funktionstrager fur Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Klima

- Boden als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Funktionstrager im Wasserkreislauf

- Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

- Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf das Klima und Bewuchs als landschaftspra-
gender Faktor.

Die Wechselwirkungen innerhalb der neu tberplanten Grundstiicke werden durch die geplante
Bebauung und Versiegelung geringfligig gestort.

5. Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,,Obere Au 11“ soll ein neues Wohngebiet in Bempflingen geschaffen
werden. Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Rand von Bempflingen und umfasst eine
Flache von ca. 3,2 ha. Mit dem vorliegenden Bericht werden die Umweltbelange des § 1 (6) 7
Bau GB bericksichtigt.

Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet fest. Es ist in offener
Bauweise geplant mit durchgriinten Garten. Zur Durchgriinung tréagt auch eine offentliche
Griinflache bei, die das Gebiet mittig von Ost nach West durchzieht. Uber diese erfolgt die
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers der im Inneren des Gebietes liegenden
Grundstiicke durch ein Mulden-Rigolensystem, sowie am westlichen Gebietsrand die Regen-
wasserrickhaltung. Zusatzlich tragt das Pflanzgebot am sidlichen Rand zur Begriinung bzw.
hier Ortsrandeingriinung bei.

Das Plangebiet wird bisher ackerbaulich genutzt. Lebensraume von besonderer Bedeutung
fur Tiere und Pflanzen sind nicht betroffen. Holozéaner Auenlehm unbekannter Machtigkeit bil-
det im Plangebiet den oberflachennahen Baugrund. Dieser weist eine mittlere bis hohe natir-
liche Bodenfruchtbarkeit auf.
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Mit Bebauung und StralRenbau werden bisher nicht versiegelte Flachen im AuRRenbereich in
Anspruch genommen. Die dortigen Lebensraume gehen verloren. Daflr entstehen Hausgar-
ten mit Baumen in den Bereichen, die zukiinftig nicht von Gebauden und Stra3enflachen ein-
genommen werden. Die Uberbauung bedeutet auch nachteilige Auswirkungen fiir den Boden.
Diese lassen sich mindern, indem an geeigneten Stellen offene Bodenbelage und begriinte
Déacher festgesetzt werden. Der 6kologisch hochwertige Oberboden soll so weit wie méglich
auf den Grundstiicken verbleiben. Die nachteiligen Auswirkungen fiir den Wasserkreislauf und
die Durchliftung sind voraussichtlich gering.

Ein geschutztes Biotop liegt teilweise innerhalb des Bebauungsplangebietes und soll bei der
Umsetzung des Bebauungsplans erhalten werden und durch Festsetzungen geschutzt wer-
den. Eine Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG wurde durch das Landrat-
samt Esslingen erteilt.

Der besondere Artenschutz wurde im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
bertcksichtigt.

Nachteilige Auswirkungen fur Gesundheit des Menschen, die Bevdlkerung, Kultur- und Sach-
guter sind nicht gegeben. Das Plangebiet wird an die ortliche Abwasser- und Abfallentsorgung
angeschlossen, umweltrelevante Immissionen sind nicht zu erwarten.
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